IV. STAN NIERUCHOMOSCI.
IV.1. Stan prawny nieruchomosci.
Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

Dla nieruchomosci gruntowej oznaczonej numerem dziatki 11/6 z AM 42, polozonej
w obrebie Opole, Sad Rejonowy w Opolu prowadzi ksiege wieczysta KW
nr OP10/00090103/4.

Dzial I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wlasno$cia” — wolny od wpiséw.

Dzial IT ,,Wlasno§¢” — Politechnika Opolska — udzial 1/1.

Dzial III ,, Prawa, roszczenia i ogramiczenia”- ostrzezenie o ogloszeniu upadlosci
Wroctawskiej Szkoty Menadzerow Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia w Opolu.
Dzialt IV , Hipoteka” — hipoteka umowna zwykla w kwocie 300000 zt jako
zabezpieczenie kredytu udzielonego przez PKO BP II Oddziat w Opolu, hipoteka
umowna zwykla w kwocie 600000 zt jako zabezpieczenie kredytu udzielonego przez
Bank Zachodni SA we Wroctawiu II Oddzial w Opolu, hipoteka przymusowa zwykta
w kwocie 61188 zt jako zabezpieczenie roszczenia SIGMA Spétka z 0.0. w Opolu.

Hipoteka jako wierzytelnos¢ nie ma wplywu na wartos¢ rynkowg nieruchomosci.

IV.2. Stan otoczenia.

Wojewddzkie miasto Opole potozone jest na potudniu Polski w poblizu granicy
z Republikg Czeska i Niemcami. Od 1 stycznia 2017 roku nastgpito rozszerzenie granic
miasta gtownie w czesci polnocnej i zachodniej o 12 sotectw z gmin: Komprachcice,
Proszkow, Dgbrowa oraz Dobrzen Wielki. Obecnie miasto zajmuje powierzchnie 201
km” i liczy okoto 137 000 mieszkancow, natomiast z przylegtymi powiatami  tworzy
aglomeracj¢  zamieszkiwang przez okolo 250 000 mieszkancow. Opole jest
stolicg 1 liderem regionu — centrum spoleczno — gospodarczym skupiajacym funkcje
administracyjne, edukacyjne, gospodarcze, kulturalne i rekreacyjne. Znajduje sie
w centralnej czesci wojewodztwa, co jest walorem nie do przecenienia zwlaszeza dla
tych Opolan, ktérzy dojezdzajg i korzystajg tu z rozlicznych ustug o charakterze
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ponadlokalnym ( miejsca pracy, edukacja, ustugi kulturalne etc. ) Polozone w pasie 111
Paneuropejskiego Korytarza Transportowego, w sgsiedztwie autostrady A4 jest dobrze
skomunikowane z innymi o$rodkami poludniowej Polski. Miasto zapewnia wysoka
jakos¢ zycia — jest oceniane jako bezpieczne i przyjazne mieszkancom. Za jeden
z najwazniejszych atutéw rozwojowych Opola uznano jego walory krajobrazowe
i przyrodnicze. Miasto posiada rozlegle tereny sluzace rekreacji i wypoczynkowi.
Wigkszo$¢ z nich to tereny zielone i parki miejskie zlokalizowane w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki Odry, a takze liczne zrewitalizowane wyrobiska poprzemystowe —
pozostalosci po zakladach przemystu wydobywcezego. Cze$¢ z nich shuzy dzis
sportowcom i wypoczynkowi. Atutem rozwojowym Opola jest kapital spoleczny
i intelektualny miasta. Opole jest silnym oérodkiem akademickim. Jest takze centrum
ustug medycznych o wysokich referencjach, ustug kulturalnych i edukacyjnych dla
mieszkancow calego regionu. Mocng strong miasta jest rozbudowana i zréznicowana
baza turystyczno — rekreacyjna: nowoczesne Centrum Sportu, stadion lekkoatletyczny
i pitkarski, kryta plywalnia, sztuczne lodowisko 1 hala widowiskowo —
sportowa.  Miasto Opole jest rozwinigtym osrodkiem przemystu. Z dobrze rozwinietej
bazy dydaktycznej miasto rozwija si¢ wielokierunkowo, a za jeden z najwazniejszych
kierunkdéw rozwoju mozna uzna¢ inwestycje, ktore zostaty ulokowane w Opolu. Miasto
stalo si¢ siedziba inwestorow takich jak np. Zott GmbH, Nutricia Ovita, Remondis
International, Ahlers AG, Kludi Armaturen oraz innych, ktére z powodzeniem dziataja
na lokalnym rynku. Ponadto niedawno utworzona Opolska Podstrefa Watbrzyskicj
Specjalnej Strefy Ekonomicznej stanowi zalgzek przyszlego centrum gospodarczego

i produkeyjnego miasta.

Wyceniana nieruchomosé polozona jest w obrebie Opole, ktory stanowi centralng czeéé
Opola. Jest to obreb w duzej mierze zdominowany przez funkcje mieszkaniowo -
ustugowg. Zlokalizowane sa tu wszystkie podstawowe instytucje oraz ushugi np. szkoty,
przedszkola, urzedy, koscioly, poczta, restauracje, hotele, liczne sklepy, bary, firmy
ustugowe, przychodnie, banki, dworzec PKP i PKS, szpitale, itd..

Komunikacja zapewniona jest przez sie¢ autobusoéw miejskich. Scisle centrum miasta.
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IV.3. Stan nieruchomosci, sposob zagospodarowania oraz stopien wyposaienia
w urzqdzenia infrastruktury technicznej.

Nieruchomosé, bedaca przedmiotem wyceny, jest nieruchomoscig, ktora jest
zabudowana budynkiem dydaktycznym, polozona sasiedztwie Politechniki Opolskiej,

przychodni zdrowia, Liceum Ogolnoksztatcacego nr II w Opolu, skweru zieleni oraz
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przedmiotowa nieruchomo$¢ ma Srednio
korzystny ksztalt — nieregularny wielokat. Posiada dojazd do drogi (ul. Luboszyckiej)
ktora jest w pelni urzadzona i uzbrojona oraz posiada wydzielone platne miejsca
parkingowe.

Nieruchomosé nie jest ogrodzona i posiada oprécz zabudowan utwardzone place oraz

teren zieleni.

Budynek o funkeiji dydaktycznej.

Budynek wolnostojacy, wybudowany przed 1945 r. w technologii tradycyjne;.
Budynek posiada trzy kondygnacje naziemne oraz jedng kondygnacje podziemng.
Fundamenty betonowe. Stopy parteru i pierwszego pietra drewniane typu belkowego
ze $lepym pulapem, a pozostale stanowia sklepienie ceglane. Dach kryty papa na
lepiku. Obrobki blacharskie kompletne. Konstrukcja dachu drewniana. Kominy
murowane — stan dobry. Sciany murowane z cegly, otynkowane (drobne zarysowania
tynku). Sciany wewnetrzne murowane oraz w konstrukeji lekkiej z plyt k-g, tynki
wewnetrzne cementowo — wapienne i gipsowe. Oktadziny scian czgsciowo wykonane
sa z plytek ceramicznych z miejscowymi ubytkami i wysoleniem na poziomie
piwnicy, a na korytarzach i klatce schodowej do potowy wysokosci oblozone tynkiem
zywicznym. Klatka schodowa wykonana w technologii mieszanej — biegi zelbetowe,
spoczniki sklepieniowe ceglane. Posadzki wylozone sa w czedci plytkami
ceramicznymi,

a czesciowo wykltadzing pcw. Solarka okienna PCV, a stolarka drzwiowa drewniana
i aluminiowa. Bramy stalowe ocieplone. Budynek wyposazony jest w instalacje:
gazowej, elekiryczna, kanalizacji sanitarnej, wodng i centralnego ogrzewania z piecem
na gaz.

W piwnicy znajduje si¢ pomieszczenie gospodarcze i kottownia oraz dwie szatnie.
Na parterze znajdujg si¢ cztery sale zajec i sekretariat.

Na I pietrze mieszczg sie: sala pedagogiczna, pokdj nauczycielski, pokoj dyrektora,
sala informatyczna i pracownia.

Na II pietrze mieszcza sie: aula, sala informatyczna oraz biblioteka.

Na kazdym poélpietrze znajduje sie toalety.

Stan techniczny budynku ocenia si¢ jako sredni.
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Rok budowy — ok. 1945 r.
Powierzchnia zabudowy - 253 m”.

Powierzchnia uzytkowa — 571 m”.

V. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie Vb” w Opolu
(uchwata nr XXXIV/519/12 Rady Miasta Opola z dnia 29.11.2012 r.) wyceniana
nieruchomosé przeznaczona jest w czedei pod tereny zieleni urzadzonej (ZP), a w czescl
pod tereny drog publicznych — ulice gléwne (KDG). Zgodnie z rysunkiem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego budynek posadowiony na dzialce nr 11/6 k. 42

obreb Opole przeznaczony jest do likwidacji.




